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Wachstumshormon fur den Hauserbau

Wenn ein Autofahrer die Hochstgeschwindigkeit um zehn Prozent Uberschreitet und bei der Radarkontrolle
Toleranz von der Polizei einfordert, erntet er vermutlich nur ein Kopfschiutteln. Wenn ein Bauherr aber die
Grundflache um zehn Prozent aufbldht, bekommt er - ein verstandiges Kopfnicken vom Landratsamt: In der
Breitbrunner SeeuferstralSe will ein Bauwerber drei Gebaude errichten, die 194 Quadratmeter Grundflache
haben: Das Referenzhaus, auf das er sich in seinem Antrag beruft, hat aber nur 178 Quadratmeter
Grundflache - die neuen Objekte waren also um 16 Quadratmeter grélSer, als der ominése Bauparagraf 34
erlauben warde.
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Bauplan fiir die drei neuen Baukérper an der Breitbrunner SeeuferstralSe. Bild: Gemeinde
Herrsching

Der kommt zum Zuge, wenn es keinen gultigen Bebauungsplan fur das Gebiet gibt. Er besagt, dass ein
Vorhaben zulassig ist, ,wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung ...in die ndhere Umgebung
einfligt”. Figen sich nun zehn Prozent mehr Grundflache in die ,ndhere Umgebung” ein? Der Bauausschuss
der Gemeinde ist da tendenziell streng und hat auch diese Ubernutzung in Teilen abgelehnt. Doch das
Landratsamt Starnberg, die eigentliche Genehmigungsbehérde fir Bauvorhaben, gibt die Alma Mater, die

Page 1
11/02/2026
Wachstumshormon fir den Hauserbau



HERRSCHING
UNLIN

HERRSCHING.ONLINE

gitige Mutter, und winkt solche Uberschreitungen immer haufiger durch. So auch jetzt in Breitbrunn. Das,
sagen die Starnberger Baujuristen, sei wegen der ,geringfligigen Uberschreitung” genehmigungsfahig.

Im Einzelfall kbnnte man da sicher ein Auge zudricken, aber solche GroRzugigkeit hat grofe Auswirkungen
auf das Ortsbild - zu besichtigen in der Herrschinger Schénbichlstrae: Der nachste Bauherr rechnet
ebenfalls mit groRzigiger Behoérdentolerenz und will zehn Prozent draufsatteln. Aber er bezieht sich natlrlich
nicht auf das alte Bezugsobjekt von 178 Quadratmetern wie der Bauwerber im vorliegend Fall. Er wird
mutmallich das neue Objekt mit den 194 Quadratmetern heranziehen und seinen Architekten anweisen,
bitte 213 Quadratmeter zu beantragen. Und das sind dann keine zehn Prozent Bonusflache, sondern 19
Prozent. So kdnnte sich ein Gebiet mit der Zeit aufblahen und wirde damit sein stadtebauliches Gesicht
verwandeln - aus einer burgerlichen Siedlung wird ein protziges Villenviertel. Und die Behdrden schauen zu -
oder eher weg?
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